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EIA
Conjunto de Barrios Privados
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3.3.2. Condiciones de localizacién
3.3.3. Sectores
4. IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS EN FASE CONSTRUCTIVA
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5.2.2. Nivelacién del terreno
5.2.3. Forestacion
5.2.4. Servicios
5.2.5. Pavimentaciéon
5.2.6. Planta depuradora de liquidos cloacales
5.2.7. Instalaciones deportivas y recreativas
5.3. Alteraciones del sistema natural
5.3.1. Afectaciéon del paisaje
5.3.2. Afectacién al suelo
5.3.3. Afectacién a la flora y fauna
5.4. Sistema antrépico
5.4.1. Relacién con la poblacién circundante
5.4.2. Relacién con las actividades de la comunidad
5.4.3. Relacién con plantas industriales cercanas
5.4.4. Seguridad
5.4.5. Tratamiento de residuos

5.5. Conclusién de la fase constructiva

6. MARCO LEGAL
7. PLAN DE ACCION AMBIENTAL

Propuesta de medidas viables y efectivas para prevenir y mitigar los impactos ambienta-
les adversos y optimizar los impactos positivos; medidas y acciones de rehabilitacion

ambiental; mecanismos de compensacién, etc.

8. PROGRAMA DE MONITOREO Y CONTINGENCIAS

Propuesta de una operatoria y mecanismo para el seguimiento de los impactos ambien-
tales, el comportamiento de la efectividad de las acciones y para garantizar la capaci-
dad de reaccién y respuesta a tendencias detectadas, riesgos, oportunidades y criticida-

des ambientales.

APENDICE:
Propuesta alternativa de tratamiento de residuos
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1. GENERALIDADES
1.1 Obijetivo

El proyecto consiste en la construccién de un conjunto de barrios privados dentro de una superficie de
550 hectéreas de tierras altas y arboladas.

El objetivo del emprendimiento es brindar un estilo de vida sana y segura para el creciente asentamiento
en la zona. Para ello han sido considerados los espacios para desarrollar una amplia gama de activida-
des.

Por ofro lado la seguridad permanente es un tema clave y es desarrollado con una excelencia de cali-

dad.

1.2 Resumen Ejecutivo

De lo analizado en el informe que se adjunta la idea plasmada como "propuesta” cumple con los requi-

sitos que hacen a la preservacion del Medio Ambiente en el lugar elegido.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto contard con distintos barrios que estardn compuestos por lotes de diferentes tamafios. Todos
los barrios estardn interconectados a través de una Avenida Parque de doble carril totalmente arbolada
y con una bicisenda.

Se desarrollard un importante un plan de forestacién conformado por gran cantidad de darboles, selec-
cionados especialmente para proveer sombra y generar diversidad de color en el paisaje

Los accesos a los barrios estardn automatizados y controlados por personal de seguridad. Incluirdn un
sistema de comunicacién a cada lote, con cable microfénico y sensores en el cerco perimetral que ro-
dea todo el predio, para detectar las vibraciones de intrusos, transmitiendo la sefial a la computadora
ubicada en la porteria de cada barrio.

2.1 Ubicacién geogréfica

Localizada en Pilar en una zona completamente desarrollada en todas sus éreas: civica, comercial, edu-

cacional y recreativa.

2.2 Insumos y productos en la etapa de construccién

Durante la etapa de construccién serd necesario utilizar distintos materiales de acuerdo a la tarea a rea-
lizar.

En una etapa inicial se marcard el perimetro del terreno. Para ello serd necesario adquirir postes y
alambre.

A continuacién se procederd a realizar tareas de nivelacién y relleno, a fin de adecuar el drea a las
condiciones necesarias para la instalacién de viviendas y el trazado de caminos. Alrededor del perimetro
se plantarédn dlamos. La finalidad de esta tarea es disminuir la incidencia de los vientos y proteger las
futuras instalaciones.

Una vez diagramada la distribucién de calles y sectores, se procederd a la pavimentacion de calles y
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caminos.

Para esto serd necesario comprar tierra o tosca. El transporte de las mismas se realizard mediante ca-
miones, produciendo un importante impacto derivado del ruido y de la distribuciéon de polvo y particu-
los.

La siguiente etapa contemplard la instalaciéon de los servicios de luz, teléfono y agua potable. La cons-
truccién de los pluviales y las cloacas. Para esto se utilizardn cafos de PVC, de distinto didmetro de
acuerdo a su finalidad. Para los pluviales se podrd utilizar cafios de cemento.

Los desagies cloacales desembocardn en una planta de tratamiento de liquidos cloacales a fin de no
producir un severo impacto sobre el rio Lujén.

Deberdan adquirirse cafios para el tendido de lineas de luz y teléfono. La empresa de luz exigird la insta-
lacién de cdmaras transformadoras que se ubicardn dentro del terreno segin sea conveniente.

Para iluminar las calles se necesitardn columnas y artefactos de alumbrado.

Para finalizar se construirdn el club house, los locales comerciales, el estacionamiento, las canchas y la
pileta.

Estas tareas necesitardn como insumos principales arena, cal, cemento, ladrillos, tejas y piezas de grife-
ria, entre otros.

En todas las tareas mencionadas anteriormente puede ser necesario el alquiler de mdquinas, esto serd

detallado en el item 4.

3. CARACTERIZACION DEL AMBIENTE RECEPTOR

3.1 Aspecto Fisico

3.1.1 Medio Fisico

El partido de Pilar con una superficie de 352 Km2 , se encuentra localizado sobre el denominado eje
Norte de crecimiento de la Regién Metropolitana, conformado por la traza del denominado Acceso
Norte y Ruta Nacional 8.

El partido tiene su cabeza en la ciudad homénima e incluye también las localidades de Derqui, Del Viso,
La Lonja, Manuel Alberti, 1 de Mayo, Villa Astolfi, Villa Rosa, Manzanares y Zelaya.

Clima: Templado pampeano, con una temperatura media anual de unos 15° C

Precipitaciones: 1000mm anuales, presenta una estacién lluviosa en verano.

Suelo: apto para la explotacién agricola. Presenta diferentes curvas de nivel en las tierras cercanas al rio
Lujdn, con predominancia de niveles inferiores a los 10 m sobre el nivel del mar, situacién que las hace
inundables alcanzando una superficie de 40 m de ancho aproximadamente a cada lado del rio.

Fauna: compuesta por liebres, perdices y aves varias.

Flora: no hay flora autéctona salvo especies de espinillos y sauces a orillas del Rio Lujén.

Accidentes geogrdficos: Rio Lujdn y arroyos Toro, Burguefio, Carabasso y Pinazo. El acuifero Toro ha

provisto un importante caudal de agua de buena calidad para una arrea relativamente extensa de los
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partidos de Moreno, Pilar y José C.Paz.

3.1.2 Espacio Piblico — Forestacién

El sector urbano inmediato al predio no presenta deterioro en sus condiciones ambientales, no obstante
ello si se observa una falta de inversién en el mantenimiento de aceras y calzadas, situacién ésta que es
una de las caracteristicas de las zonas suburbanas. Similar situacién presenta el equipamiento del espa-
cio publico predominantemente detectado en la sefializacién e iluminacién de la via pdblica.

Con respecto a la forestacién se puede identificar un déficit de la misma en el espacio piblico no asf en

el espacio privado, espacializables en forma de hileras y nicleos.

3.1.3 Accesibilidad

La existencia del transporte se origina en la necesidad de desplazamiento fisico de personas y de bienes
entre las diferentes localizaciones donde se distribuyen las actividades humanas y sociales.

Un desarrollo urbano y ambiental sustentable se alcanza en buena medida gracias a un sistema de
transporte eficiente en su operacién y que satisfaga la demanda de viajes existentes entre las zonas que
conforman una ciudad o drea urbana determinada.

Se procura delinear un diagnéstico del transporte en el territorio del Municipio de Pilar en funcién de la
accesibilidad que brindan las redes de los diferentes modos tanto dentro de los limites municipales co-

mo de los puntos de atraccién mds relevantes en la relacién dl partido con su entorno metropolitano.

3.1.3.1 Red Vial

El andlisis de la red vial se realizé a partir de la categorizacién de la red en primaria, secundaria y ter-
ciaria.

Red primaria: son aquellas que atraviesan y conectan al partido con la Ciudad de Buenos Aires y con
los partidos de San Martin- Vicente Lopez- San Miguel- San Isidro- San Fernando- Tigre- Malvinas Ar-
gentinas- José C. Paz- Escobar- Capilla del Sefor- Gral. Rodriguez- Lujén y son el Acceso Norte, Ruta
Nacional N°8 y Ruta Nacional N°6.

Las dos primeras vias una red vial de facil acceso y alta velocidad. A la altura del casco urbano de Pilar
corren en forma paralela, la Ruta Nacional 8, pasa a tres cuadras del casco antiguo, por ella circulan 2
lineas de colectivos nacionales, 7 provinciales, 2 municipales y por el Acceso Norte circula 1 linea de
colectivos nacional y 2 provinciales.

La Ruta Nac. 6, si bien toca al partido en forma tangencial, se destaca la potencialidad que proveerd
dad su conexién con las rutas del Percusor. Se conecta con la Ruta Nac.8, y a través de ella con Zarate.
El Gobierno de la Provincia de Buenos Aires esta trabajando en la repavimentacién y ensanche trans-
formandose en autopista de 300 kilémetros de extensién con su nueva traza uniendo de esta manera el
complejo Zarate — Brazo Largo con el futuro puente Colonia — Punta Lara, integrando un circuito con las

dos principales vias de acceso al Mercosur.

Acceso Norte:

Red vial de fécil acceso y de alta velocidad, forma parte del Corredor Norte, de estructuracién y creci-
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miento. Su construccién fue finalizada en la década del 70 y canaliza los flujos vehiculares que se des-
plazan por la Ruta Nacional N° 8 hasta Pilar, y su zona de influencia incluye el drea préxima a la locali-
dad de Tigre.

Estos flujos, que incluyen desplazamientos diarios de poblacién y de cargas, desde y hacia la ciudad de
Buenos Aires, han superado las proyecciones originales provocando actualmente serios problemas de
congestién. En el ramal a Pilar se ejecutaron obras de mantenimiento, adecuacién de intercambiadores
y ensanche de banquinas.

A fines de esa década se Construye el Acceso Norte, que sumado al deterioro de las lineas férreas, hace
que el automdvil sea el patrén urbanistico y el mismo se convierta en un eje comercial y administrativo.
La ampliacién del Acceso Norte era necesaria para restablecer un fluido canal con el norte del pafs,
pero también se debié a que habia que satisfacer la demanda de la expansiéon suburbana e impulsé un
nuevo movimiento de suburbanizacién que llegé hasta Pilar, situacién originalmente previsto cuando se
pensé esta via rapida.

Autopistas del Sol invirtié més de 600 millones de délares en la ampliacién y modernizacién del Acceso
Norte y de la Av. General Paz. La primera etapa de este plan finalizé en septiembre de 1998 e incluyé
entre otras, las siguientes obras:

Construccién del 3° carril del ramal Pilar hasta la ruta 26, repavimentacién del ramal Pilar hasta la ruta
26, nueva iluminacién en el ramal Pilar.

El transito diario hacia Pilar, por la Autopista del Sol en agosto de 1996 recién inaugurada, era de
40.000 vehiculos. Actualmente entre 58.000 y 60.000 vehiculos. Y éste se incrementa durante los fines
de semana debido a los habitantes de countries y barrios privados que son no residentes.

Red Secundaria: se consideran aquellas rutas que conectan y vinculan el partido con Municipios veci-
nos. La Ruta Provincial 25 importante corredor que atraviesa al partido conforma un arco, con origen en
el norte de la regién, conectdndolo con Escobar y con Moreno.

La Ruta Provincial 28, conector del partido con Gral. Rodriguez, Acceso Oeste, y la Ruta Nacional 7.

La Ruta Provincial 34 conectara directa con Lujdn.

Red ferciaria: se consideran aquellas avenidas-calles que por su traza atraviesan al casco urbano y se
conectan directamente con la red secundaria y a las distintas localidades. Las mismas son Azcuénaga —
Rivadavia — y su par Champagnat — San Martin que confluyen a la Avenida Venancio Castro conectando
el Acceso Norte con las rutas provinciales N° 28 y 34,

Las calles Carlos Pellegrini — Mayor Vergani y su par ltuzaingo, confluyen a la Avenida Tomés Marquez,
que pasa por la Estacién Pilar —terminal del tren Ferrocarril General San Martin, y se conecta con la ruta
provincial 25.

La Avenida Pte. Perén o ruta 234, conecta la Avenida Lagomarcino —ex ruta 8- con la estacién Derqui
del Ferrocarril Gral. San Martin, por la misma circulan 2 lineas de colectivos provinciales y 4 municipa-

les.
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Con la anteriormente expuesto se puede verificar una predominancia de las lineas de transporte auto-

motor de pasajeros que tienen a pilar como cabecera y la conectan con otros municipios

3.1.3.2 Transporte automotor individual
El total de automotores patentados en Pilar actualmente es de aproximadamente 60.000
El transito diario hacia Pilar por la autopista del sol en agosto de 1996 fue de 40000 vehiculos/dia.

Actualmente seria de 556.000 vehiculos/dia, incrementdndose durante los fines de semana.

3.1.3.3 Transporte automotor de cargas

La intensidad en la Ruta Nacional n°8, desde el Km 57 a Km 68 coincide con la salida del parque in-
dustrial lo que representa un alto nivel de congestién en dicho tframo (1998)
Se destaca el potencial de la Ruta n°6 para el transporte automotor de cargas ya que su trazado le otor-

ga rol de articulacién.
3.1.3.4 Red Ferroviaria

a) Transporte Ferroviario de pasajeros

Ferrocarril General San Martin: atraviesa con direccionalidad noroeste, la Ciudad de Buenos Aires y 6
partidos de la regién metropolitana (incluyendo Pilar). Su longitud es de 59 Km., 19 estaciones. El co-
rredor puede dividirse en 2 tramos: Pilar - San Miguel con dindmica propia y dos centros de transbordo
asociados; Mufiiz — Retiro en el cual se destacan las estaciones con conexién a las principales lineas
subterrdneas de la Capital Federal. Esta linea ferroviaria duplicé la frecuencia a Pilar de lo cual se regis-
tré un movimiento diario a Pilar de 130.00 pasajeros/viajes. Este ramal ha crecido desde el afo 1996
en un 10%.

Ferrocarril Belgrano Norte: presta servicios entre Retiro y Villa Rosa, con una extensién de 54 Km. es de
trocha angosta (1 m). Hay 2 tramos: Villa Rosa- Boulogne transporta poblacién de niveles socioeconé-
micos medios - bajos;Baulogne - Retiro transporta poblacién de niveles socioeconémicos medios — me-

dio/alto. La frecuencia es de 1 tren cada 10 minutos. Tiene un movimiento de 110.00 pasajeros/viajes.

b) Transporte Ferroviario de cargas

A partir de ciertos puntos limites de Pilar el transporte de cargas estd concesionario a la empresa Ferro-
cédmara. Toda la operaciéon de carga ferroviaria esté regulada por el concesionario de los servicios de
pasajeros.

De lo anteriormente expresado y de la inferencia de cierta informacién se puede identificar una posible

tendencia del aumento de movilidad del transporte ferroviario.

3.1.4 Uso del Suelo

En el sector urbano delimitado se detecté que los usos predominantes son la residencia permanente de
baja densidad — club de campo- y ocasional, actividades industriales, actividades agropecuarias, co-
mercio diario de escala del partido —Jumbo-, servicios y equipamiento de esparcimiento.

En particular se observa:
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Sobre la Ruta Nacional N 8 se localizan actividades industriales, en algin caso de gran envergadura
como Loreal, actividades de servicios como restaurantes, comercios algunos de los cuales estan ligados
al trénsito y actividades agropecuarias.

Sobre la Avda. Pte. Perén o Ruta 234 y la calle Mariano Acosta se localiza residencia permanente de
baja densidad -club de campo - y ocasional, como también predios vacios.

Sobre estos bordes es verificable la predominancia de clubes de campo, situacién que se observa tam-
bién en el drea circundante a este sector.

Sobre el Acceso Norte y la calle, sobre un gran predio se estd, localizando un hipermercado - Jumbo y
Easy- conjuntamente con el desarrollo de un centro de cines y un hotel.

Sobre el Acceso Norte y frentista al hotel Sheraton se desarrolla un complejo de esparcimiento compues-
to por 12 cines, servicios de alimentacién como bares, restaurant, confiterias y locales comerciales (Ci-
nema Village). Ademds se desarrolla un centro comercial que concentro locales comerciales y servicios

de alimentacién.

3.2 Aspecto Social
3.2.1 Poblacién

La poblacién actual de Pilar se calcula en 230.000 habitantes y la proyeccién para el 2002 alcanza el
medio millén.

La zona ha sido el drea de mayor crecimiento demogrdfico y de inversiones en los Gltimos afos. La se-
guridad, los accesos, la busqueda de una mejor calidad de vida y la imposibilidad de mantener dos
casas fueron argumentos de que movilizaron a miles de nuevos residentes.

Segun el Primer Censo Nacional de Poblacién, 1869, el partido contaba con 3708 habitantes, 1706
radicados en la ciudad. El gobierno de la Provincia de Buenos Aires en 1881 realiza un censo en el cual
este partido contaba con una poblacién de 7169 habitantes. Pilar, conjuntamente con Escobar, se en-
cuentra ubicado en el sector norte del 5 anillo de la regién y segin los datos censales que arrojan los
censos 1970/1980/1991 aumentan su peso poblacional hasta duplicarlos, con respecto al total de la
aglomeracién.

Este proceso de ocupacién presenté hasta 1991 diferentes movimientos en las tasas de crecimiento,
pero cuantitativamente en una valoracién ascendente con respecto a los otros partidos de la regién,
presentando desde 1980 los valores més altos de tasa media anual de crecimiento poblacional, conjun-
tamente con los partidos de Escobar, E. Echeverria, Moreno y Florencio Varela.

El Censo de 1980 registré una poblacién de 84.429 habitantes y el Censo de 1991 una poblacién de
130.187 habitantes a la que corresponde sumarle la poblacién que resulta de la anexién de la locali-
dad de Del Viso 25.000 habitantes, por lo que registra un total 155.187 habitantes aproximadamente.
Su densidad es de 369,9 hab/km2 y su tasa de incremento medio anual (1980/1991) es de 41,8%
Segun las proyecciones estadisticas realizadas por el Municipio la poblacién de Pilar alcanzaria el valor

de 200.000 a 250.000 habitantes. Segin la estimacién realizada la poblacién para el afio 2002 as-
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cenderia a 300.000 habitantes. Del total del partido un 93,61% de la poblacién - Censo 1991 - cum-
ple con la condicion de urbana 'y 6,7 % la condicién de rural.

La poblacién Menor de 15 afios representa un 36,69%, la de 15 a 64 afos 58,01% y la mayor de 65
afos y més un 5,2%. La Direccién Provincial de Estadistica estimé para el afio 1997, 87.413 habitantes
para el rango poblacién mayor de 18 afos. De esto se entiende que el partido cuenta con predominan-
cia de poblacién joven.

Tasa media anual de crecimiento poblacional-

Periodo 1960-1970 > 33.6% a < 56%

Periodo 1970-1980: > 46.4%

Periodo 1980-1991: > 30,9%

3.2.2 Caracterizacién de la poblacién

Respecto de la vivienda en el partido se registra un total de 31,235 viviendas particulares ocupadas,
donde la categoria de "Casa tipo A" (el resto de las casas no consideradas como "B") alcanza un valor
de 16.376 unidades, representando un 52% aproximadamente y la 'Casa tipo B" (rancho, casilla o vi-
vienda precaria, vivienda deficitaria cuando tiene una de las siguientes condiciones: no tienen provisién
de agua por cafieria, no disponen de retrete con descarga de agua, tienen piso de tierra) alcanza un
valor de 10.263 unidades, representando un 33 % aproximadamente.

Informacién que también aporta a las caracteristicas de la vivienda en el partido demostrando una pre-
dominancia de viviendas con condiciones aceptables de habitabilidad.

De la interpretacién de estos valores se puede inferir que existe un predominio del uso residencial de
baja densidad de ocupacion.

Con respecto a las viviendas particulares ocupadas segin infraestructura-.

Viviendas

Total c/agua red publica % | C/cloacas% C/electricidad%

31.235 15.4 9.3 98.8

Del cuadro anterior se observa que el partido de Pilar presenta un muy alto porcentaje de viviendas sin
instalacién de agua por red puiblica, 85,6 %, igual situacién se presenta para las viviendas que no tie-
nen servicios de cloacas alcanzando un valor de 90,7%. De estas dos estimaciones resulta que el parti-
do tiene una deficiente cobertura en lo referido a los servicios considerados.

Hogares particulares por régimen de tenencia:

partido

Total hogares

Propietarios%

Inquilinos %

Sit. Irregular o tenencia

XXXX

32.622

67.2

9.2

23.6
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De la lectura de este cuadro se puede interpretar que el partido tiene un alto porcentaje de propietarios
de hogares, 67,2 %; y que el porcentaje alcanzado en situacién Irregular de tenencia puede originarse
por los asentamientos localizados en su territorio.

Entre sus caracteristicas socioeconémicas la poblacién registra una tasa de desocupacion menor al 8%.
La poblacién radicada en los countries y barrios cerrados posee estdndares altos de consumo. Son jéve-
nes, entre 25 y 35 afos, con ingresos altos, y sus requerimientos son: seguridad, calidad de vida, cole-

gios, servicios de salud y buena accesibilidad.

3.2.3 Tendencias de localizacién

En la década del 80 y predominantemente en la del 90 surge un nuevo patrén de asentamiento en es-
tratos de altos ingresos, el del "countrie", que se transforma en una extensién del suburbio, acompafado
por la instalacion de hipermercados y centros comerciales.

Aspectos generales: Los clubes de campo constituyen una forma de ocupacién del territorio que puede
caracterizarse como un verdadero fenémeno inmobiliario, relativamente reciente y con fuerte presencia
en el crecimiento de la Regién Metropolitana de Buenos Aires.

A partir de 1970 los countries comenzaron a competir con las quintas dadas las condiciones de insegu-
ridad del conurbano y se transformaron en un fenémeno inmobiliario y social predominantemente en los
partidos al norte y noroeste de la regién metropolitana.

El crecimiento de la aglomeracién entre 1970 y 1994 fue de aproximadamente 15.000 has. con una
superficie ocupada por countries de 7.800 has. construidas. Estos datos dan cuenta de la dimensién
que significa esta ocupacién, siendo su marco normativo la Ley 8912 de Ordenamiento Territorial y
Usos del Suelo de la provincia de Buenos Aires, sancionada en octubre de 1977. Regula este modelo
de ocupacién con el nombre de "Clubes de campo". Al constituirse el country, aun sin infraestructura y
comparativamente con el valor de suelo rural inicial, el valor del suelo asciende notablemente.

Un componente que muestra la localizacién de éstos, dado que se ubican mayoritariamente sobre su
trazado, fue la materializacién del Acceso Norte que permitié mayor accesibilidad que al resto de las
zonas del conurbano. Los primeros countries fueron Los Lagartos (1969), Ndutico Escobar (1972), La

Martona (1975) y Mapuche (1979).

Desde 1992 se triplicé la cantidad de familias residentes. En 1995 aproximadamente el 15% de vivien-

das eran permanentes.

El partido de Pilar se considera el ejemplo mds significativo de localizaciéon de countries y barrios cerra-
dos, no sdlo porque se localizé uno de los primeros - Mapuche (1979)- sino también por la alta intensi-
dad de ocupacién de suelo con este destino.

El partido recibia en 1995 una poblacién de fin de semana de aproximadamente 16.000 habitantes
con perfiles socioeconémicos altos y por lo tanto con estdndares altos de consumo.

El estado local desarrollé una politica receptiva y articulé intereses con la Federaciéon que centraliza esta

actividad.
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Ultimamente se ha producido una nueva forma de ocupacién del territorio denominada como Miniciu-
dades; caracterizada por un nivel alto de accesibilidad - vias rdpidas de comunicacién, una superficie

de 400 a 1.000 has, escuelas, comercios, gastronomia y espacios pUblicos de esparcimiento.

3.2.4 Educacién
No caben dudas de que el crecimiento vertiginoso de Pilar hizo multiplicar la cantidad de establecimien-
tos educativos, que se instalaron o que estén en vais de hacerlo. Dédndose la particularidad de que mu-

chos alumnos de estos alumnos provienen de barrios cerrados y demandan una educacién de alto nivel.

Partido xxxx 1994 1995 1998 2001

Nivel preprimario 41 42 50 60
Nivel primario 45 80 85 90
Nivel medio 25 24 28 32

En sintesis se infiere que la demanda educativa en el partido es producto de los requerimientos del sec-

tor residente de la poblacién caracterizado por niveles socioeconémicos medios y altos.

3.2.5 Cultura

Con respecto al equipamiento cultural el partido de Pilar, dada su historia, cuenta con el Museo Histéri-
co Municipal y tres bibliotecas.

Uno de los aspectos que contribuye a la cultura es el equipamiento recreativo, en este caso se considera
la existencia de dos cines/teatros localizados en el casco urbano y 12 localizados en el complejo co-
mercial Village. Ademds se editan 2 diarios de carécter local y también se cuenta con el funcionamiento

de la radio FM PLAZA 92.TMHZ y un canal de television de cardcter local denominado CANAL 13.

3.2.6 Salud

En Pilar del total de los centros asistenciales los oficiales representan el 65 % aproximadamente y son
municipales y el 35 % privados. Significaria un estado local sélido.

Con respecto al total de establecimientos asistenciales con internacién y camas disponibles se observa
que los establecimientos privados conforman la oferta predominante, con la caracteristica de tener esta-
blecimientos mds pequefos en nUmero de camas comparativamente con los establecimientos oficiales.

Similar situacién se presenta en los partidos comparados.

3.3 Aspecto Econémico

3.3.1 Actividades Econémicas
En los partidos de la Regién el sector secundario tiene un mayor porcentaje que el sector terciario, res-
pecto del producto bruto interno, situacién inversa en la Ciudad de Buenos Aires, que el primero en

1980 tiene un 23% vy el segundo 77% aproximadamente (partidos del gran Buenos Aires un 65% en el
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sector secundario y un 35% en el terciado). Es decir que la tendencia del sector terciario es a aumentar,

no superando todavia al sector secundario.

3.3.2 Condiciones de Localizacién

Los factores considerados para la localizacién de ciertas actividades econémicas son la ubicacién cer-
cana de predios a redes viales de facil acceso y alta velocidad, en enclaves estratégicos de transferencia
con excelentes comunicaciones y cerca de los lugares de residencia del personal. Esto motivé la genera-
cién de polos industriales sobre las grandes rutas y autopistas, principalmente en el norte de la regién
Metropolitana, como es el caso de Pilar, Pacheco, Garin, Escobar, Zérate, Campana, sobre la Ruta
Nacional 8.

Se encuentran radicadas en el partido numerosas industrias dedicadas a la metalurgia, medicinal, textil,

petroquimica, cosmética, alimentacién, etc. predominantemente localizadas en el Parque Industrial Pilar.
3.3.3 Sectores
a) Sector Primario

Agricola - ganadero

Con respecto a cabezas de ganado por grupos de especies (Ao 1988) el partido de Pilar presenta un
48% de ganado bovino, un 4 % de ovino, un 12 % de equino, un 10 % de porcino y un 26 % de otros
aproximadamente.

b) Sector Secundario

Actividades industriales

El partido de Pilar un gran incremento en el consumo de energia con destino industrial alcanzando casi
un 200%.

Pargue Industrial Pilar

Este parque industrial es uno de los mds importantes del pafs.

Su superficie es de aproximadamente de 1000 has. , posee infraestructura de servicios bésicos necesaria
para la radicacién de todo tipo de industrias y cuenta también con otro tipo de servicios como los ban-
carios. Se ubica sobre la Ruta Nacional 8, a 60 km de la Ciudad de Buenos Aires, y vinculado al Acceso
Norte.

El parque es de cardcter abierto pero de dominio privado, significando que el mismo puede crecer de
acuerdo a la demanda empresarial.

Existen actualmente 130 Industrias funcionando y 30 en construccién. El valor monetario de las ventas
asciende a 2.000 millones de délares por afio, correspondiéndole 1.000 millones de délares por afio a

la exportacién. Ademds representa una oferta de empleo de 10.000 puestos de trabajo.

De las empresas instaladas en el parque industrial existen algunas de gran envergadura entre las cuales
se mencionan las siguientes: MOLINOS, PARMALAT (70% exporta al Brasil), REFINERIAS DE MAIZ,
BIMBO, KELLOGS, LAB. SIDUS, LAB. BAYER, GATIC.
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Industria de la Construccién

En el periodo 1990-1995 comparando el incremento de permisos de edificaciéon con el de Escobar es
de aproximadamente el 90 %.
Desde el afio 1995 en adelante, la cantidad de solicitudes de construccién a la mencionada Direccién

se duplica casi anualmente. De ello el 80 % es de Barrios Cerrados y el 20 % de otros emprendimientos.

c) Sector Terciario

La intensidad del comercio y de los servicios en el partido se desarrolla de manera heterogéneo produc-
to de la forma de estructuracién de su territorio. Se manifiesta de la siguiente manera: en el casco urba-
no de Pilar y en enclaves estratégicos sobre el Acceso Norte - estratégicos por su alto nivel de accesibili-
dad -.

En el primer caso conforma un dmbito con caracteristicas de centralidad, tanto en la disposicién espa-
cial de los comercios como en la asociaciéon con otras actividades como las administrativas, culturales,
financieras, etc. En el segundo caso el comercio materializado en grandes superficies - hipermercados- y
asociado al esparcimiento y a los servicios de alimentacién y otros; y en la concentracién de comercios
minoristas - centros comerciales - asociados también al esparcimiento.

Asimismo se localizan actividades de servicios que comienzan a concentrarse sobre el Acceso Norte,
denominados funcionalmente como edificios inteligentes y que alcanzan altas superficies cubiertas.

Con respecto a los servicios bancarios y financieros han aumentado notablemente la intensidad en el
partido. La oferta bancaria y financiera estd representada en 7 bancos privados con sucursales en el
Parque Industrial.

Otro de los elementos que reflejan los cambios en la estructura urbana dei partido es la localizacién de
usos del suelo que anteriormente no se desarrollaban como es el caso de los hoteles de alta categoria -
proyectados - destinados a absorber la demanda empresarial que resulta de las empresas localizadas en
el municipio.

En sintesis se puede inferir de los datos obtenidos un alto crecimiento en la tendencia del sector terciado

que igualmente no alcanza al crecimiento sostenido del sector secundario.

4. IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS EN FASE CONSTRUCTIVA

4.1 Caracteristicas de la obra

Este proyecto implica la movilizacién de un gran ndmero de personas, por lo que cada tarea a realizar
debe ser cuidadosamente estudiada. Durante la ejecucién de los trabajos se cumplird con todas las
prescripciones en materia de higiene y seguridad. Una vez terminados los trabajos se efectuard la lim-
pieza correspondiente.

La superficie de las parcelas serd de 2000 m2.

La fase de construccién llevard aproximadamente un afo y medio.

Todos los empleados y operarios estarén capacitados para las funciones a desarrollar.
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Para el manejo de maquinarias se contard con gente experimentada en la materia a fin de evitar acci-

dentes.

4.2 Tareas a ejecutar

4.2.1 Delimitacién del terreno

La primer tarea a realizar es la delimitacién del terreno. Para ello se utilizard alambre y postes. Se calcu-
|6 aproximadamente 30.000 metros de alambre.

Esta tarea se realizard mecdnicamente. Se contard con 6 personas y dos mdquinas pozeras.

El tiempo de realizacién es de aproximadamente 2 meses.

4.2.2 Nivelacién del terreno

Antes de iniciar esta tarea se necesitard contar con un mapa topogréfico del drea a nivelar. Utilizando
como base el mismo se comenzard el trabajo.

Para realizar esta tarea se trabajard con equipos alquilados o se contratard una empresa que se haga
cargo de la tarea.

Se utilizarén topadoras y retroescabadoras. La utilizacién de esta maquinaria producird un gran impacto
sobre la flora y la fauna.

Inicialmente se deberd comprar tosca y la tierra. Se pasard la topadora, levantando la tierra negra y se
volcard tosca y tierra en los lugares a rellenar. En las zonas de caminos se deberdn compactar la tosca y

la tierra.

4.2.3 Forestacién

Se llevard a cabo un importante plan de forestacién que consiste en un disefio paisajistico cuidadosa-
mente estudiado, donde se explota la topografia caracterizada por suaves pendientes. Para ello se plan-
tardn gran cantidad de drboles. La forestacién se ha seleccionado con el objetivo de proveer de som-
bra, generar manchas de color en el paisaje y disminuir el impacto producido sobre las aves. Esta selec-
cién ha prevalecido a flores tradicionales como el Jacarandd hasta Acacias Negras Doradas. También
ha prevalecido la selecciéon de grupos de hojas y su color.

Se trataré de respetar y mantener drboles antiguos y se plantardn aproximadamente 18.000 darboles

nuevos. (El costo de los mismos es 6% por arbol)

4.2 .4 Instalacién de servicios

Todo el conjunto estard abastecido de:
e Suministro de agua potable.

e Red eléctrica subterrénea.

e Alumbrado publico.

¢ Red de telefonia

* Planta de tratamiento cloacal.

* Desagues pluviales.

e Sistema de recoleccién de residuos.

15/29



EJEMPLO EIA

* Red de gas natural.

* Calles pavimentadas.

* Alambrado perimetral.

+ Sistema de Seguridad: Control de acceso, varios puestos de vigilancia y ronda perimetral.

* Parquizacién de terrenos, calles y boulevares.

Al proyectar estos servicios se ha tenido particular cuidado en el impacto que pudiese causar en el pai-
saje urbano, por lo cual se ha recurrido a: un tendido subterrdneo de cableados, una eleccién cuidado-
sa de columnas y artefactos de alumbrado. También se ha tenido en cuenta la construccién y proyec-
cién de pilares para acometidas y medidores homogéneos. Su funcién serd la de depositar residuos
para su recoleccién.

Este criterio de suministros, eliminard no sélo los riesgos inherentes a caidas de ramas, ademds, bdsi-
camente permitird tener un cielo libre de cables, antenas y otros elementos ingratos para el perfil edifi-
cado

La colocacién de los artefactos de iluminacién llevard aproximadamente un mes.

Se necesitardn 12.000 metros de cafierias de PVC para cloacas, 12.000 metros de caferias para plu-
viales de cemento, 12.000 metros de caferias para transportar el agua potable y el mismo nimero para
transportar gas.

Se utilizardn 12.000 metros de cable subterréneo multipar para el transporte de la electricidad. Este
cable tiene caracteristicas distintas a las de los cables para transporte aéreo.

Se instalaran 20 cédmaras transformadoras subterrdneas, ubicadas segin lo indiquen los planos eléctri-
cos. Se tenderdn 5 kilémetros de lineas de media tension.

Se construirdn tanques de agua para asegurar la presién de la misma. Estos tanques serdn elevados.

Para esto se necesitardn bombas impulsoras.

4.2 .5 Pavimentacién

Para iniciar la pavimentacién se debe compactar la tierra utilizando topadoras y mdquinas pata de ca-
bra. Utilizando 3 juegos de méquinas y considerando 3 operarios por juego, la tarea se realizard en 2
meses.

Luego se colocard una capa de 20 cm de tosca, lo que representa 12000 m3. El costo de la misma es
de 6$/m3 mds gastos de transporte. Por lo tanto se necesitardn 1500 camiones de tosca (cada camién
transporta 8 m3).

Se trazardn 10.000 metros lineales de calles. Para cubrir esta superficie se necesitardn 20.000 metros3

de hormigén. El costo del hormigdén mds el hierro es de 20$/m3.

4.2.6 Planta depuradora de liquidos cloacales

Considerando un 20% del terreno ocupado. Se calcula que la planta depuradora deberd tratar los |i-
quidos cloacales generados por 25000 personas. Esto representa una planta preparada para tratar

100.000 litros/hora.
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En una zona aislada se creard un piletédn. Se instalardn 4 bombas y 4 compresores.

4.2.7 Instalaciones deportivas y recreativas

Dentro de las instalaciones se construird un Club House y algunos locales comerciales de pequefio ta-
mano.

El Club House tendré una superficie cubierta de 1000 m2. Constard de un gimnasio con cancha de
basquet. Este sector tendrd piso de madera tarugado.

También tendrd un restaurante, un salén de usos multiples y una zona de juegos para nifios.
Inicialmente se construirdn las bases y cimientos. Se colocarén las columnas de hormigén, los encade-
nados y las vigas. El techo serd de madera y tejos.

A continuacién se hardn los desagies y se proveerd de los distintos servicios (luz, agua potable). Se
hardn los contrapisos.

Las paredes serdn de ladrillo con revoque.

Para finalizar se realizardn las terminaciones (sanitarios, pisos, cerdmicas, griferia)

Los locales comerciales se realizardn siguiendo el mismo mecanismo. La principal diferencia es que el
techo podra ser de losa y teja.

Se construirdn 2 canchas de futbol, 8 de tenis, una pista de atletismo y 3 piletas.

Para la construccion de la cancha de tenis deberd colocarse, luego de la compactacién, grava o leca
(20 cm.). Luego se colocard una capa de tierra con arena y como terminacién polvo de ladrillo. Se de-
berd marcar las canchas y colocar los alambrados perimetrales.

Para la construccién de la cancha de futbol, se colocard una capa de 20 cm. de grava, sobre la misma
se pondrdan 20 cm. de tierra y finalmente se sembraré pasto.

La pista de atletismo estard ubicada alrededor de una de las canchas de futbol. Para la fabricacién de
la misma, luego de recibir la misma preparacién que la cancha de futbol, se colocaré polvo de ladrillo.
En referencia a las piletas, se construirdn 2 piletas de 33m x 20 m con una profundidad media de 1.6
m. La tercera pileta serd de 50m x 25 m. con una profundidad media de 2 m.

Inicialmente se haré el pozo con una retroescabadora. Se retira la tierra y se compacta el fondo y los
bordes del pozo, para que puedan resistir la presién del agua y no se raje la pileta. Se embuten las ca-
ferfas de alimentacién y desagUes y se procede a armar el hierro y a hacer la losa. Cada pileta tendrd

un equipo de filtro y purificacién y una bomba sumergida para llenado.

4. IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS EN FASE CONSTRUCTIVA

4.3 Alteraciones del sistema natural

4.3.1 Afectacién del paisaje

Durante las horas que no se esté trabajando se dejardn las mdquinas y equipos cubiertos y en orden, y
se intentard dejar la menor cantidad de desechos y partes que podrian ser trasladados por el viento.

Se evitard la manipulacién de toda especie vegetal y subterrdneas (raices), que se encuentre en la tra-

yectoria de la obra a construir, sobretodo en la pavimentacién.
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Cualquier érbol con mas de 20 afos de antigiedad que deba ser extraido se colocara en un sitio apro-
piado dentro del predio, para que continte creciendo.

Por otra lado, al construir las instalaciones principalmente en forma subterranea no se verd afectado el
paisaje.

Durante este proceso se producird un importante impacto sobre la fauna de la zona, siendo principal-
mente afectadas las especies de aves. Para disminuir este efecto, se plantardn drboles. Se deberdn to-

mar los recaudos necesarios para asegurar la adaptacién de los mismos.

4.3.2 Afectacién del patrimonio cultural

No produce afectacién del patrimonio histérico o cultural de la zona ya que la obra no involucra mo-
numentos, bienes inmuebles y muebles que se identifiquen como valor estdtico, arquitecténico y/o ar-
queolégico, como asi también no afecta panoramas apreciados por la comunidad o declarados de

interés publico por autoridades competentes.

4.3.3 Afectacién al suelo

En esta fase se alterard significativamente el estado actual de la zona, pero siempre tendiendo a que
prevalezcan las especies autéctonas y minimizando los efectos en la cubierta inferior del suelo. La cu-
bierta superior cambiaré tornandose en un ambiente habitable con espacios verdes en preponderancia.

Todos los vehiculos pesados y maquinarias que se utilicen en esta etapa transitardn por una zona de-
terminada a fin de controlar la afectaciéon al suelo; esta zona serd principalmente la misma que luego
serd asfaltada, puesto que de esta manera se minimizan los costos al lograr que ese terreno quede de-

limitado.

4.3.4 Relacién con el escurrimiento de las aguas

A través de la informacién vigente en la municipalidad de la zona, se estudiard previamente el escurri-
miento de las aguas con el objetivo de diagramar el proyecto en forma tal que no quede ninguna drea
mas afectada que ofra en épocas de precipitaciones. Si fuera inevitable que algin sector sea més pro-
penso a inundarse deberd quedar acentado para que los futuros residentes tengan nocién de este hecho
y puedan tomar alguna medida previa antes de edificar su casa.

Se contard también con la informacién que deberd brindar el servicio metereologico nacional.

4.4 Sistema antrépico

4.4.1 Relacién con la poblacién circundante

El proyecto le dard mas valor a la zona y brindard mano de obra temporaria en la fase de construccién.
Por otro lado este proyecto se suma al crecimiento urbano-social que estd ocurriendo en Pilar debido a
una "maduracién” en términos de estructura urbana, esto es que los suelos originalmente rurales se
transforman en urbanos y luego la concentracién de sub centros o centros secundarios a partir de ciertas
ventajas comparativas de localizacién, por eso es importante que se mantengan los espacios verdes.

En esta fase se verdn afectadas las poblaciones circundantes de manera negativa por la movilizacién de

camiones y equipos de construccién hacia el predio del proyecto, con lo cual se sefializard adecuada-
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mente los trayectos y se evitard ruidos molestos en horarios que no sean los aceptados por la comuni-
dad. Positivamente las poblaciones se beneficiaran con la pavimentacién de los accesos y con la mejora

de mayores medios de fransporte que extenderdn sus recorridos.

4.4.2 Relacién con las actividades de la comunidad

Este proyecto beneficiard a los comercios ya establecidos en la zona y se creard oportunidades de venta
para los comercios alimenticios por el incremento de personal que trabajard en la zona.

Se brindardn puestos de trabajo para las personas de la comunidad que estén capacitadas, y para las
gue no sea asf se infentard capacitar, puesto que es mds rentable contratar personal cercano al drea de

construccion.

4.4.3 Relacién con las industrias cercanas
Se plantardn arboles en el perimetral para minimizar el posible impacto de contaminantes gaseosos de

las industrias proximas, asi como también para minimizar el ruido que pueden causar las mismas.

4.5 Conclusién de la fase constructiva

La decision de localizar un Barrio Privado de la magnitud del que nos ocupa, genera una importante
cantidad de externalidades e impactos, tanto positivos como negativos, pero serd menester recogerlos
en un proceso ordenado de planificacién territorial, de modo de alcanzar un desarrollo urbano equili-
brado.

Una primera aproximacién a la cuestién, nos sitta en la problemdtica de la demanda inducida por el
entorno, que la localizacién del proyecto supone, asunto que fue inicialmente considerado y que supone
la potenciacién del uso residencial y de los servicios vinculados principalmente con estos usos.

La oferta singular de trabajo que caracteriza este proyecto es apreciable y brindardn crecimiento a las
comunidades vecinas.

Con todo esto y haciendo un répido andlisis del sector, puede concluirse primariamente que el predio
relne buenas condiciones para el desarrollo de un barrio privado, buenas condiciones de accesibilidad,
proximidad con otros sectores de viviendas y esparcimiento, proximidad con un parque industrial y posi-

bilidad de dotarlo de la infraestructura y equipamiento necesario.

5. IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS EN FASE DE OPERACION

5.1 Caracteristicas de la obra

En la etapa de operacién, las principales actividades estarén orientadas al mantenimiento de las instala-
ciones y servicios.
Se contard con empleados encargados de las tareas de mantenimiento. Cada persona seleccionada

para el trabajo estaré capacitada para realizar sus tareas.

5.2.1 Delimitacién del terreno

Se deberd controlar el estado de los alambrados, procurando detectar y arreglar los sectores que se

encuentren en mal estado.
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Se realizard mantenimiento de la red de alarmas perimetrales, de las cémaras de vigilancia y de los

sistemas de barreras. Se haré el mantenimiento de vehiculos y sistemas de comunicacion.

5.2.2 Nivelacién del terreno

La nivelacién del terreno puede necesitar modificaciones en caso de asentamientos del terreno y de pre-
sencia de zonas inundables, en cuyo caso deben tomarse medidas como las mencionadas en la etapa

de construccién.

5.2.3 Forestacién

Se deberdn tomar las medidas necesarias para cuidar la vegetacion plantada, respetando las condicio-
nes que aseguren su crecimiento.

Entre las tareas de mantenimiento se incluirdn el corte de pasto, la fumigacién, la reposicién de drboles
en caso de ser necesario, la fertilizacién de la tierra, el riego, el replantado de pasto, la colocacién de

especies florales de estacién y la poda anual.

5.2.4 Servicios

En la etapa de operacién el mantenimiento de los servicios representa un aspecto muy importante.

Se realizard mantenimiento preventivo referente al sistema eléctrico. Se realizard limpieza de cdmaras,
limpieza de farolas de iluminacién y reposicién de ldmparas

Para la provisién de agua potable, deberd realizarse una limpieza anual de los tanques de agua. Se
deberd realizar mantenimiento preventivo de las bombas y valvulas. Se reparardn las pérdidas y se lleva-
r4 control de los medidores.

En cuanto al mantenimiento del servicio de cloacas y pluviales, se deberd realizar la desobstruccién de
las caferias.

Se deberd hacer mantenimiento preventivo de bombas. Se hard la reparacién de vdalvulas y exclusas.

Los pluviales deberdn recibir una limpieza periédica.

En la red de gas deberd realizarse la verificacién de pérdidas. De esta manera se evitardn riesgos de

explosién y accidentes.

5.2.5 Pavimentacién

Se realizarén tareas de bacheo, mantenimiento de pintura en cruces peatonales, mantenimiento de lo-
mas de burro, limpieza de pavimento. Reparacién de pérdidas de agua que puedan afectar la pavimen-
tacion.

5.2.6 Planta depuradora de liquidos cloacales

Se deberd realizar la limpieza de barros, el mantenimiento de bombas y compresores; la reparacién de

vélvulas y exclusas.

5.2.7 Instalaciones deportivas y recreativas

Se realizard mantenimiento edilicio, en el mismo se incluirdn tareas de pintura, albanileria, plomeria,

electricidad.
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El mantenimiento de las canchas de tenis consistird en la nivelacion de las mismas y en la reposicion del
polvo de ladrillo.

En el caso de las canchas de futbol, el mantenimiento incluird el corte del pasto, el riego, la nivelacién,
la pintura de arcos y la demarcacién de lineas.

Las piletas deberdn ser limpiadas periédicamente y se realizard mantenimiento de bombas, cambio de

arenas y mantenimiento de vdlvulas.

5.3 Alteraciones del sistema natural

5.3.1 Afectacién del paisaje

Las viviendas que se construyan deberdn cumplir con el reglamento de edificacién del barrio, el cual
establecerd una distancia de é6m entre pared de casas vecinas, una altura adecuada que no disturbe el
paisaje, un deferminado espacio del lote posible de edificar y una cierta distancia entre la pileta y los
limites del lote; siendo menester de los residentes el cumplir con estas normas y obligacion del consorcio

el implementar sanciones a los que no las cumplan.

5.3.2 Afectacién al suelo

En esta etapa el suelo no tendrd impactos muy significativos mas alla de los que pueda causar la cosn-
truccién de las casas y de las respectivas piletas de natacién, pero ya habia sido evaluado este aspecto

al planificar el predio.

5.3.3 Afectacién a la flora y fauna

Se deberd cumplir una velocidad limite para todos los vehiculos que transiten por el barrio a fin de no
causar demasiado ruido que pueda alterar la fauna del sitio, prinicipalmente por la cantidad de aves
que se ubicarén en los espacios verdes.

La responsabilidad de las mascotas es menester de los duefios con posibilidad de sancionar si llegaran
a afectar de alguna forma al medio natural.

El mayor impacto surge con respecto al tratamiento de los residuos domiciliarios a generar, para ello se
deberd extraer los residuos en los horarios correspondientes e instalar recintos apropiados para los mis-
mos. Los camiones que ingresen para la recoleccién cumplirdn con un recorrido determinado intentado
minimizar los impactos. Se podrd recurrir a la implementacién de tipos de recoleccion alternativa que

sean ambientalmente mejores (ver anexo)

5.4 Sistema antropico

5.4.1 Relacién con la poblacién circundante

El proyecto generard mano de obra permanente para las comunidades vecinas, puesto que surgirdn
nuevos puestos de trabajo para: pileteros, paisajistas, empleadas domesticas, personal administrativo,
personal para recreaciones deportivas, personal de seguridad,etc.

5.4.2 Relacién con las actividades de la comunidad

El proyecto producird una ampliacién en el mercado de los comercios cercanos. Ademas la necesidad
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de crear o ampliar centros educaionales producird mas puestos de trabajo.

5.4.3 Relacién con las plantas industriales vecinas

Se realizardn acuerdos con las plantas industriales brindando la posibilidad para sus empleados en

habitar cercanos a su trabajo y en un sitio con un estilo de vida sano y seguro.

5.4.4 Relacion con la poblacién residente

Se brindard un servicio de seguridad extra que recorrerd los accesos desde la ruta principal hasta la

entrada del barrio con el objeto de minimizar los asaltos y posibles accidentes.

5.5 Conclusién de la fase operacional

Haciendo un analisis rapido es evidente que el proyecto generard crecimiento poblacional por eso se
deben analizar las compatibilidades o inducciones que genera la implamentacién de un Barrio Privado
de esta magnitud sobre actividades, que sin ser necesariamente afines al mismo, o con una correlacién
causa efecto directa, son posibles de generar o inducir desarrollos urbanos que se potencien entre si.

En este caso es inevitable analizar que el proyecto apunta a personas con un nivel economico y social
alto, por lo cual deben pensarse desarrollos alternativos que den cuenta de esta ventaja y que puedan
interrelacionar a las comunidades vecinas mas carenciadas. Ademas este aspecto se puede aprovechar

para implementar un sistema de educacién ambiental que se relacione con los residuos (ver anexo).

6. MARCO LEGAL

| CONCEPTO | NORMA FASE
Cadigo de zoni- .
ficacion del Fase constructiva |EStablece la zonlflcauor_l como una de las etapas
municipio de (Tiene como norma Marco el |del proyecto. dekl) proceso de planeamiento. Regula pardmetros
XXXX decreto- Ley Provincial 8912 urbanisticos.
Fase constructiva |Se aplicaran todos los articulos relacionados con
- Ley 11723 Ley de Medio del proyecto asi los compartimiento (agua, suelo, atmasfera),
Ley provincial : o . ; L
Ambiente como también en la |flora, fauna y servicios. Asi como también el
operativa. anexo Il.
Normalizacion Fase constructiva
del barrio ce-  |Ordenanza 27/98 Regula la locacion del barrio cerrado
del proyecto.
rrado
. . , Determina los anchos minimos de la trama vial
Propiedad hori- , Fase constructiva | iy
Ley Nacional 13512 interna para calles de penetracion y retorno de
zontal del proyecto. . )
acuerdo a la longitud de las mismas
Higiene y Segu- Fase constructiva  |Regula las condiciones necesarias para la pro-
ridad en el Ley 19587 Dc. 651/79 del proyecto y ope- |teccion de los trabajadores asi como las especifi-
trabajo rativa caciones con respecto a contratistas.
Cadigo de edifi- Fase constructiva  |Otorga especificaciones con respecto a la cons-
cacion del proyecto. truccion de las infraestructuras del proyecto.
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|En cuanto al tratamiento de los residuos domiciliarios se puede aplicarlo que establece:

DIRECCION DE SANEAMIENTO URBANO

DEPARTAMENTO GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

1. Propender por medio de la asistencia técnica necesaria a los municipios al logro mediante programas a la minimiza-
cion en la generacion de residuos y mitigacion de los efectos causados por ruidos molestos y parasitos

2. Coordinar la implementacion con los municipios de programas tendientes a la recuperacion de residuos y generacion
de energia.

3. Asesorar y ejercer el control sobre la actividad de los municipios en cuanto a la gestion integral y disposicion final de
los residuos sélidos urbanos y de la prevencion y control de la contaminacion ocasionada por la produccion de ruidos
molestos y parasitos.

4. Propiciar la celebracion de acuerdos regionales sobre las distintas operaciones a efectos de reducir la incidencia de
los costos fijos y optimizacidn de los servicios promoviendo una gestion adecuada en las fases de recoleccion, transpor-
te, seleccion de tratamiento, reciclado y disposicion final de los residuos sélidos urbanos.

5. Brindar la asistencia técnica necesaria a los municipios para la aplicacion de nuevas técnicas de tratamiento y/o dispo-
sicion final de residuos s6lidos urbanos generados como consecuencia de la actividad normal del hombre.

6. Coordinar con las comunas, que se encuentren fuera del &mbito del CEAMSE (Coordinacion Ecoldgica Area Metropoli-
tana Sociedad del Estado) y que componen la Provincia, la implementacion de sistemas integrados de gestién medioam-
biental en materia de residuos sélidos urbanos. Ejecutar pruebas pilotos con nuevas técnicas para su tratamiento, reci-
claje y reutilizacion.

7. PLAN DE ACCION AMBIENTAL

Es sabido que todas las actividades humanas repercuten sobre el medio ambiente, que a su vez lo hace

sobre ellas y sobre la salud y el bienestar de las personas.

La capacidad de controlar esa interrelacién condiciona la continuidad en el tiempo de las distintas for-
mas de actividades y del potencial desarrollo economico y social.

Entonces se trata de buscar soluciones para frenar de alguna manera este ritmo acelerado de alteracion
de los equilibrios ecologicos; para lo cual se trata de moderar el consumo de recursos naturales, de
gestionarlos y de administrarlos racionalmente.

A continuacién se desarrollan algunas medidas viables y efectivas para prevenir y mitigar los impactos

ambientales adversos y optimizar los positivos.

MEDIO ALTERACIONES Acciones del proyecto Medidas correctoras

Calidad Aumento niveles de Inmision |Movimiento de tierras.

Sefializacion para mantener

ot ;

del particulas Plantas de tratamiento un trafico fluido y constante

aire |* metales pesados ’de materiales Realizacion de vias anchas
|* NO, CO, HC ’Incremento trafico rodado
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Destruccion de vegetacion

MEDIO ALTERACIONES Acciones del proyecto Medidas correctoras
Incremento niveles sonoros Procesos de transporte, carga
y descarga de materiales. Limitacion de velocidad
Ruidos Movimiento de maquinaria pesa- Barreras aclsticas solidas .
da Incremento de la fluidez del trafico
Aumento trafico rodado
Asfaltado de superficies Crear nuevos sitios de vegetacion
Clima Cambios microclimaticos P lo mé&s rapido posible intentando

mantener la misma estructura

Hidrologia superficial y subterranea

Perdida de calidad de aguas
Efecto barrera

Riesgos de inundacion
Cambio procesos erosion
sedimentacion.

Afeccidn a masas de agua
superficiales (zonas himedas,
esteros, etc.)

Interrupciones en los

flujos de aguas
subterrdneas

Disminucion de la tasa de
recarga de acuiferos

Movimiento de tierras

Deposicion emisiones atmosféri-
cas

Desviacion temporal 0
permanente de caudales
Construccion y asfaltado de la via
Vertidos accidentales

Minimizar las interferencias con los

flujos de agua subterranea

Mantener la tasa de infiltracion

en las zonas de recarga

Cuidados durante la fase de construccion
Impedir el vertido de aceites y grasas

a la hora de la limpieza de motores
Retener sedimentos durante construccion
Plantar vegetacion

Formular planes y medidas de emergencia
para los vertidos accidentales

Destruccion directa

Asfaltado, hormigonado de sup.
Movimientos de tierra
Deposicion atmosférica

Impermeabilizar

Respetar drenajes y sistema de escorrentia
Recuperar cobertura edafica superficial
Recubrir las zonas sin suelo

de una capa productiva

en las comunidades vegetales
por pisoteo

Aumento del riesgo de incen-
dios

tacion

y destruccion de suelos
Acciones que producen cambios
en los flujos

Aumento de la frecuentacion

Suelos Compactacién Movimiento de maquinaria pesa- | Evitar la compactacion de suelos

Aumento erosion da en la fase de obras
Deposicién de materiales Regular la aplicaci(')n de sales

Fauna Destruccion de nichos Movimientos de tierra Creacion de sitios similares
autoctonos. Ruidos rapidamente intentando mantener
Desequilibrio de ecosist. Desviacion temporal 0 las mismas caracteristicas del
Perdida de valores permanente de caudales habitat inicial.
naturalisticos Transito rodado
Destruccion directa de la Asfaltado, hormigonado y Evitar el plantar vegetacion sensible
vegetacion ensanchado desuperficies cerca de la construccion
Degradacion de las Movimiento de tierras Plantar con fin de efecto barrera
comunidades vegetales Movimiento de mag. pesada y Efectuar plantaciones en zonas desnudas
Acumulo de metales pesados | otras Establecer dificultades para disminuir

Vegetacion |por deposicion de pH Cambios |acciones que producen compac- |la frecuentacion de ciertas zonas y proteger-

las mediante sefializaciones
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MEDIO ALTERACIONES Acciones del proyecto Medidas correctoras
Paisaje Vjsibilidad e intrusion Con_strpccién _ _ Medidas de disefio para adaptarse
visual Movimientos de tierra y acciones ||a las formas del lugar
de la nueva via que Plantacion de vegetacion
Denudacion de su-  |produzcan cambios en la vege- | |Barreras visuales
perficies tacion Respeto a la tipologia constructiva
Cambio en las for-  ||Acciones que producen incre- de la zona
mas mento Disefio cromatico de ciertas estructuras
del relieve en los niveles sonoros
Cambio de la estruc-
tura
paisajistica
Aumento de ruidos y
sonidos
no deseables
Demografia Cambios en la es- Incr_ement(_) de la mano.de obra Aggiongs compensatorias
tructura Acciones ligadas a los incremen- ||Utilizacion mano de obra local
demogréfica tos Asfaltado de viales y riego continuo
Redistribucion espa- ||de niveles sonoros y calidad del
cial de la aire
poblacion
Efectos en la pobla-
cion activa
Cambios en las con-
diciones
de circulacion
Sector Deficiencias de dota- |Acciones ligadas a la demografia ||Utilizacién de mano de obra local
ciones Articulaciones de medidas compensatorias
secundario ||y servicios Ayudas a los municipios locales
y terciario
Factores Cambios en la acce- ||Aumento accesibilidad Relocalizacion de elementos singulares
sibilidad Construccion Articulaciones de medidas compensatorias
S0Cio- Efectos patrimonio
historico
culturales y cultural

8. PROGRAMA DE MONITOREO Y CONTINGENCIAS

VEGETACION:

Por cada vivienda que se construya se plantard como minimo tres arboles y arbustos en el lote, quedan-

do bajo obligacién del residente su cuidado.

Cualquier arbol que deba ser extraido se reubicara dentro del predio del proyecto, y solo se extraerdn

cuando sea extremadamente necesario.

Se contratardn especialistas que dos veces por afio evaluardn las condiciones de la fauna existente.
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RESIDUQS:

Cualquiera sea el proyecto de recoleccidon que se decida implementar en el Barrio, el mismo tomaré
medidas de minimizacién de residuos en los sectores que competen a la administracién y seguridad del

predio, implementando el reciclaje y reutilizacién de los residuos factibles a esto.

POBLACION:

Periédicamente se secardn fotos aéreas de la zona para llevar un registro del crecimiento poblacional.
También se medirdn los lotes y distancias que ubican las construcciones dentro del mismo para verificar

que se cumpla con los limites establecidos de edificacién.

SEGURIDAD:

Se llevard un importante control del personal que ingrese a trabajar en el Barrio y de las visitas con el fin
de brindar seguridad plena a los residentes.
También se controlard y sancionard a aquellos que no respeten las reglas establecidas en el Barrio y

que estardn correctamente sefalizadas y visibles a todo el que ingrese o circule por el mismo.

ANEXO

Para realizar la recoleccién de residuos dentro del predio existen tres propuestas. Los propietarios ten-
drén acceso a toda la informacién presentada por las empresas licitantes y el derecho a votar por una
en la fecha que seré designada y anunciada con tres meses de antelacion.

A continuacién se presenta un resumen de la propuesta de cada empresa, detallando las ventajas y

desventajas que presentaria cada una para nuestra comunidad.

CLIBA

Ofrece la recoleccién de los residuos domiciliarios mediante el recorrido de camiones cola de pato. La
misma se realizaria los dias Domingo, Lunes, Jueves y Sédbado en el horario de 22 a 24 horas. La em-
presa también dispondrd de containeres de mediano y gran tamafo para la recoleccién de poda y ma-
teriales de la construcciéon. El barrido y limpieza de las calles se hard manualmente los dias Lunes y vier-
nes con la opcién de correr los dias en caso de dias feriados.

Ventajas

Debido a que los camiones utilizados son los mismos que hacen el recorrido en las zonas vecinas al
country, el costo por tonelada de basura es menor, abaratando los costos.

El horario de recoleccién no afecta al normal desarrollo de las actividades de los residentes ni de su
descanso.

Desventajas

Los camiones cola de pato podrian deteriorar los caminos de acceso y las calles internas del country.
Los residentes semanales deberdn almacenar las bolsas de basura generada hasta el dia designado a la
recoleccion.

ECOHABITAT S.A.

Ecohabitat es una empresa nueva en la zona de pilar, pero actualmente presta sus servicios en la zona 4
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de Capital Federal. La empresa trabaja con la colaboracién de los vecinos, que con su valioso aporte
pueden ayudar a la conservacién y limpieza del country. El Programa de Relaciones con la Comunidad
que consiste en brindar campafas educativas a los mas chicos y a todos los interesados en cuidar el
medio ambiente.

La divisién de los servicios es la siguiente:

Recoleccién y transporte de los residuos sélidos:

Domiciliarios, los dias Lunes, Miércoles, Sdbados y Domingos, en camiones cola de pato de tamafio
reducido para facilitar el recorrido por las calles angostas del predio.

Servicio Programado (Podas, Voluminosos, etc.), Se realiza de Lunes a Sdbado a pedidos del Contribu-
yente.

Barrido y limpieza de calles, Servicio de barrido manual y Servicio de barrido mecdanico

Servicios adicionales- Limpieza de Espacios Verdes. Corte de césped. Operativos en dias festivos. Otros.
Ventajas

La empresa ofrece la recoleccién discriminada de los residuos con la colaboracién de los vecinos. Bol-
sas verdes para los residuos orgdnicos y negras para el resto. Este sistema no incluye ningn costo adi-
cional.

El reducido tamafo de los camiones evita el deterioro de las calles internas del country.

Los servicios adicionales que presta la empresa logra que dentro del predio trabaje una sola compaiia y
no dos en las dreas tratadas.

Se pueden elegir todos los servicios o contratar solo aquellos que los vecinos elijan.

Desventajas

El costo es superior al servicio presentado por Cliba, pero mas completo.

La empresa no esta aun radicada en pilar, aunque se asegura que lo estard por completo para la fecha
requerida.

RECOLECCION NEUMATICA DE RESIDUOS

Este es un sistema moderno e innovador de recoleccién que consiste en una red de tuberias bajo tierra.
Cada casa, o cada grupo de casas tendrd una boca de admisiéon por la cual se vierten las bolsas de
residuos. Las mismas viajan hasta la terminal por la red de caferias mediante una corriente de aire de
entre18 y 24 km/hs. Se instala una terminal de recoleccién, cerca de la entrada al predio, en la cual se
recibirdn y compactaran los residuos para ser luego llevados a disposicién final.

Ventajas

Se evita tener bolsas acumuladas en las casas o en la calle hasta que el camién pase, eliminando males
olores y liquidos lixiviados.

Es una red de caferias cerrada e higiénica. La contaminacién visual es evitada.

Desaparece el riesgo de accidente por la circulacién de camiones, sus ruidos y olores.

El camién solo entra hasta la estacién de recoleccion, evitando asi el deterioro de las calles internas.
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El aire de las caferias es purificado por filtros.

Existe la posibilidad de instalar bocas de admisién de distinto color para hacer una recoleccién diferen-
ciada de basura.

Desventajas

El sistema requiere de una inversion inicial muy grande, pero el mantenimiento y operacién tienen un
costo menor al de la recoleccién comdn.

Todo vecino interesado puede acercarse a la administracién donde se encuentran las tres propuestas

explicadas en detalle.
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ANEXO: MATRIZ DE IMPACTOS AMBIENTALES

EFECTOS SOBRE EL

MEDIO AMBIENTE
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Medio social cultural y economico

Socio cultural

TERRITORIO

Uso, ocio y recreo

Desarrollo urbano

Desarrollo turistico

Zonas verdes

CULTURAL

Educacion

Monumentos

Arqueologia-Paleontologia

Estilo de vida

INFRAESTRUC-

TURA

Transporte y Comunicacio-
nes

Red abastecimiento

Red saneamiento

HUMANOS

Calidad de vida

Congestion de tréfico

Seguridad, salud e higiene

Riesgo catastrofico

Economico

POBLACION

Densidad

Nivel de empleo

Relaciones sociales

ECONOMIA

Nivel de consumo

:
|

Cambio valor del suelo

Ingresos economia local
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